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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Ilgemiz Sazksy Mahallesi, Kiziloren Mevkiinde yer alan tapunun 118 ada 25, 30, 31 ve 32
parsel numarasinda kayitli tasinmazlar1 kapsayan “Eko-Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” amagli
171000 &lgekli Uygulama Imar Plani Belediye Meclisimizin 06/08/2020 tarih ve 2020/91 sayili
karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bunun iizerine; Komisyonumuz 25.08.2020 tarihinde saat 11:00°da yerinde inceleme

yapmig olup 26.08.2020 tarihinde saat 14:00’da Bodrum Belediye Baskanlig1 Ortakent Hizmet
Binasinda toplanarak, s6z konusu plan teklifini goriismiistiir.
Dosyasinda yapilan incelemede;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan s6z konusu alana iliskin; Eko-Turizm
Alani amagl 1/25.000 6lgekli Mugla Ili Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikliginin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 31 sayili Meclis Karari ile; Eko-Turizm Alan1 amagl
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinin da Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 32
say1il1 Meclis Karari ile onaylandigi anlasilmaktadir.

Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alami amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
dosyasina iligskin yapilan incelemede;

-Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'nin
30/04/2019 tarih ve E.518 sayili yazisi ile; “.. Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi
bir sulama tesisi bulunmamaktadr.”

-Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Plan Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi'nin 26/04/2019 tarih ve E.941/6773 sayil1 yazisi
ile; “.. Yapilan inceleme neticesinde; 118 ada 25, 30, 31, 32 ve 33 parseller icerisinde
Kurumumuza ait herhangi bir altyap, iistyapr ve sanat yapimiz bulunmamakta olup 32 ve 33
parsellerin giineyinde bulunan yol giizergaluindan i¢me suyu hattimiz gecmektedir. Planlama
alaminda  atiksularin - bertarafimin  saglanmas: i¢in yakin ¢evresinde atiksu (kanalizasyon)
sebekemiz bulunmamaktadir. Bu sebeple isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde-23 birinci
Jikrast (a) bendi geregi “Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamig bolgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve
endiistriyel atiksu kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda
gerekli onlemleri almak sizdirmasiz foseptik yapmak veya atiksu arutma tesisleri kurmakla
yiikiimliidiir.” denilmektedir. Eger séz konusu bolgede herhangi bir yapi veya kurum igin atiksu
aritma tesisleri kuruldugu takdirde; kurulan yapi veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin
isletme hakki kendilerine ait olacaktir. Konuyla ilgili olarak; sizdirmasiz ozellikieki foseptikte
toplanarak vidanjor vasitasiyla Idaremiz atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin,

MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1'de belirtilen
limit degerlerini saglamas: kayd: ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz
biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir arima tesisinde bertarafi
saglanabilecektir. Ayrica, planlama alam igerisinde yagmursularimin bertarafi, tesisin ingasi veya
Jaaliyeti  sirasinda tesisten ¢ikacak olan szt sulary, atik sular vb.

aks? 0252 3586204e-
posta: ilétisim@bodrum.bel.tr

Cars1 Mah. Tevfik Ca ediyeMeydani No:1




Q.O

ini ®

T.C.

BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU

n
o}
o
A
c
2

N

o
)
/

‘““tsn'r&

tarafindan yapilmast gerekmektedir. Yukarida ifade edilen sartlara uyulmasi kaydiyla *Eko-
Turizm Alant” amagl planlama ¢alismalarin yapilmasinda sakinca yoktur.”

-Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 10/04/2019 tarih ve E.1167720 sayili
yazisi ile; “... Soz konusu planlama ¢alismalarinda 09.12.2017 tarihli ve 30265 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Tarmm Arazilerinin Korunmasi, Kullanmilmast ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik geregi; “Arazi kullammina iligkin izinler izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde,
tarim disi amagl kullavimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal ama¢h yapilarda ise ruhsata
baglanmamas: durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda kullanilamaz.
Farkl: bir amag i¢in kullanmilmak istenmesi durumunda kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi
gereklidir. Amaci disinda kullanimn tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21'inci maddelerine
gore islemler yapilir.” denildiginden gerekli hassasiyetin gisterilmesi ve proje disina ¢tkilmamasi
gerekmektedir. " seklinde,

-Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 30/09/2019 tarih ve E.2803334 sayil
yazis1 ile; “... onaylanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi ve planlama ¢alismalarinda
09.12.2017 tarih ve 30265 sayur Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yonetmelik geregi; “Arazi kullamimina iligkin izinler izin
tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim dist amagl kullammlarda planlarin onaylanmamast,
tarimsal amacgl yapilarda ise ruhsata baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen
izinler amaci diginda kullanilamaz. Farkli bir amacg icin kullanilmak istenmesi durumunda kanun
kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gereklidir. Amact diginda kullanimin tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21'inci maddelerine gore islemler yapilir.” denildiginden gerekli hassasiyetin
gosterilmesi ve proje disina ¢ikilmamast gerekmektedir.” seklinde,

-Mugla Valiligi I Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 29/04/2019 tarih ve 934.01.01/48
sayili yazis1 ile; “... konu ile ilgili olarak mevzuatimiz agisindan yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir. ” seklinde,

-Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii'niin 07/05/2019 tarih ve
E.392059 sayil1 yazisi ile; “...s0z konusu tasinmaziar, tescilli arkeolojik veya kentsel sit sirlart
icinde kalmamakta olup Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, yiizeyde 2863
sayitlh Yasa kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Bu
nedenle yapilan ¢alismalar swrasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan kiiltiir varligina
rastlanmast halinde her tirlii fiziki miidahalenin  durdurularak Miize Miidiirliigiine veya
Miidiirliigiimiize bildirilmesi kosuluyla bahse konu parsellerde “Eko-Turizm Alam” amacl Mugla
Ili 1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi, 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000
oleekli Uygulama Imar Planlart yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde,

-ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.04.2019 tarih ve 30757 sayili yazisi ile; “...s6z konusu
tasinmaziar dizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih itibariyle Sirketimiz sorumlulugunda
(TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elekirik dagitim tesisi bulunmamaktadir. Ayrica plan
degisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla segilen yerin uygunluk
onay! Sirketimizden alinma suretiyle pafiada yola cepheli ve 8x3=24 m? ebatlarinda (¢ekme
mesafesi harig) I adet trafo bina yeri ayrilmast gerekmektedir.” seklinde,

-Mugla Valiligi Il Saghk Midiirliigii'niin 24.05.2019 tarih ve 34271092-754-E.237 sayili
yazist ile; “... 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayilr Is
Saghg ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi
ayrica, 1l Cevre ve Sehircilik Midirliigi, Il ,Tgrim ve Orman Miidiirligii, Mugla Kiiltiir

Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiingn fiygun goriislerinin almmawm, 1/25.000
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olcekli Nazim Imar Plami Revizyonu Degisikligi, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant yapumasinda Kurumumuzca sakincast yoktur.” seklinde,

-Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 23.05.2019 tarih ve E.27920 sayili
yazist ile; “... tasinmaziarin 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda
yaklasik olarak “Orman Alam” ve “Tarim Alam” gosteriminde kalmakta oldugu anlasilmigstr.
Bahsi gegen alanda yapilmasi talep edilen imar planm ¢alismalarinda, 1/100.000 olgekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kullamm kararlari, plan notlart ile “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi; Mugla Orman
Bolge Miidiirliigii ve Il Tarim ve Orman Miidirligii ile ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis
alimmast kaydiyla Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir. Ayrica bahsi gegen tasinmazin
2872 sayihi Cevre Kanununun 9. maddesine gore ilan edilen “Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ve
2863 sayilr Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit
alam stmirlart disinda kaldigi tespit edilmigtir.” seklinde,

-Karayollar1 Genel Midiirligi 2. Bélge Miidiirliigii'niin 07.05.2019 tarih ve E.132360
sayili yazisi ile; “... parsellerin sorumluluk aginmiz icerisindeki Otoyol, Devlet ve Il Yollarina
cephesi bulunmamakta olup Imar Plant ¢alismast yapilmasinda Idaremiz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

-Orman Genel Mudiirligii Mugla Orman Bo6lge Miidiirliigii'niin 21.12.2018 tarih ve 1078-
3340 sayil1, 14.02.2019 tarih ve 112-396 sayih ve 20.06.2019 tarih ve E.1188664 sayili yazilari ile
uygun goriis alindigi,

-Orman Genel Midiirliigiic Mugla Orman Bolge Miidiirliigiic Milas Orman Isletme
Miidiirliigii'ntin 13.06.2019 tarih ve E.1170309 sayili yazisi ile uygun goriis alindig1,

-Mugla Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigii'niin 03.05.2019 tarih ve 378904 sayili
yazist ile; “...s0z konusu parseller Bakanligimizca ilan edilen Turizm Alani-Turizm Merkezi veya
Kiiltir Turizm Gelisim ve Koruma Boélgesi igerisinde kalmadigindan yapilacak planlamada
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.” seklinde,

-Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii'niin
14.06.2019 tarih ve 376923 sayili yazisi ile; “... 118 ada 25, 30, 31 , 32 ve 33 parsel nolu
tasinmazlarin iizerinde “Eko-Turizm Alant” amagl Imar Planlarimn yapilmasinda Kurumumuz
Jaaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” seklinde,

-Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 29.05.2019 tarih
ve E.127645 sayili yazisi ile; “...talebe konu alamn Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda arazi kullamm kararlart acgisindan kismen “Tarim
Arazisi” ve “Orman Alam” olarak tammli alanda kaldigi tapuda ham toprak, tarla ve tiitiin
fideligi olarak kayitli oldugu belirlenmistir. Diger yandan CDP'de “8.4.12. Eko-Turizm Alanlari”
bashg altinda “8.4.12.1. Bu plan ile belirlenen veya tiim kurum ve kuruluslarin uygun goriisiiniin
alinmast kaydiyla, cevre-imar biitiinliigii gozetilerek ilgili idaresince alt olgcekli planlarda
belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yapr ile biitiinlesik butik oteller,
pansiyonlar, konutlar (¢ifilik evi, dag evi vb.), giiniibirlik tesisler, spor tesisleri, satis iiniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlart yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Yapilacak yapilarda dogal yapr ve geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacaktir.” ve
“8.4.12.2. Bu alanlarda yapilanma kosullari: emsal (e): 0.10, yapt yapilabilecek min. parsel

biiyiikliigii= 5.000 m?* max.,bina yiiksekligi=6.50 jn/ (2 kat) olacaktir.” hiikiimleri bulunmaktadr,
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Bu ¢ergevede ilgi yaziya konu alanda gerceklestirilmek istenen eko-turizm faaliyetlerine iliskin
planlama ¢alismalarimn yukarida anilan hususlar gergevesinde alt olgekli planlar kapsaminda
ilgili Belediyelerince degerlendirilebilecegi hususunda bilgilerinize rica ederim.” seklinde,

-Belediyemiz Hukuk Isleri Miidiirltigii'niin 22.06.2020 tarih ve E.1763 sayili yazis ile; *
Sazkdy Mahallesi, Kiziloren ve Kurudere Mevkii, 118 ada, 25-30-31 ve 32 parsellerde
Miidhirliigiimiiz kayitlarinda yargiya intikal etmis/devam eden veya sonuglanmus herhangi bir dava
olup olmadigimn bilgisi istenilmekte olup, parsellere iliskin herhangi bir dava kaydina
rastlanilmamustir.” seklinde,

-Belediyemiz Yap: Kontrol Miidiirliigii'niin 28.07.2020 tarih ve E.6531 sayili yazisi ile; “
bahse konu llgemiz, Sazkoy Mahallesi, Kiziléren Mevkiinde yer alan tapunun 118 ada, 25-30-31
ve 32 nolu parseller iizerinde diizenlenmis herhangi bir yapr ruhsati ve yapt kullanma izin belgesi
bulunmamakla birlikte, 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca uygulanmis herhangi
bir islem dosyas: da mevcut degildir.” seklinde kurum gériislerinin alindig1 anlasiimaktadir.

Komisyon Goriisii

Komisyonumuzca; Ilgemiz Sazkdy Mabhallesi, Kiziléren Mevkiinde yer alan tapunun 118
ada 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasinda kayitli tasinmazlari kapsayan “Eko-Turizm/Kirsal Turizm
Tesis Alanm1” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasina iliskin incelemeler
devam ettiginden Komisyonumuza EK SURE istenmesine OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.

Banu OMK

Komisygn,Baskan Yrd.
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