




















ORTAKENT YAHŞİ BELDESİ 
REVİZYON VE İLA VE 

UYGULAMA İMAR PLANI HÜK Ü MLERİ 

TEKİN ŞEHİR PLANLAMA LTD.ŞTİ. 10 

3.18. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YER ALAN KONUT, PANSİYON, APART YAPIM ALANLARINDA 

YAPI HAKKININ İKİ KATTA KULLANILMASI DURUMUNDA YAPI HAKLARI TOPLAMININ %60’ I  ZEMİN 

KATTA KULLANILABİLİR. TİCARET ALANLARINDA YAPI HAKLARININ TAMAMI TEK KATTA 

KULLANILABİLİR.  

D  VE  E RUMUZLU KONUT ALANLARI İLE T+K TERCİHLİ KULLANIM ALANLARINDA KONUT 

YAPILMASI DURUMUNDA BİNA OTURUM ALANININ EĞİMİ %20’ Yİ AŞMAYAN PARSELLERDE YAPI 

YAKLAŞMA MESAFELERİNE, PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN MAKSİMUM YAPI TABAN 

ALANLARINA UYMAK VE YAPIYI  TEK   KAT YAPMAK KAYDIYLA PARSELİN KAKS DEĞERİNİN 

TAMAMI  YAPILACAK  TEK  KATTA  KULLANILABİLİR.  BU DURUMDA MAKS. BİNA YÜKSEKLİĞİ 

Y(ENÇOK) = 4,50 M OLACAKTIR. 

3.19. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE KORUNMASI GEREKLİ TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIĞI 

OLARAK TESCİL EDİLEN VEYA EDİLECEK 75 M
2
 Yi GEÇMEYEN SİVİL MİMARLIK ÖRNEĞİ YAPILAR, 

RUHSAT PROJESİ AŞAMASINDA EMSAL HESABINA DAHİL EDİLMEZ. 

3.20. BAHÇE DUVARLARI; BİNA YAPILANMA ÇEŞİTLİLİGİ, YÖRESEL KARAKTER VE SOKAK 

DOKUSU GÖZETİLEREK DÜZENLENMELİDİR. BAHÇE DUVARI YÜKSEKLİGİ 1.50 METREYİ 

GEÇEMEZ. BAHÇE DUVARLARININ YAPILMASINDA AHŞAP, TAŞ V.B. YÖRESEL MALZEME 

KULLANILMASI ZORUNLUDUR. BETON PERDE DUVAR KULLANILAMAZ. İSTİNAT DUVARI 

YAPILMASI ZORUNLU OLAN DURUMLARDA, YÜKSEKLİĞİ   BİR   DEFADA   3 METREYİ   GEÇEMEZ.  İKİ 

İSTİNAT DUV ARI ARASI MESAFE 5 METREDEN AZ OLAMAZ. 

3.21. ÇATILARDA GÖRSEL KİRLİLİĞE YOL AÇAN VE YERLEŞME SİLÜETİNİ ETKİLEYEN SU DEPOSU, 

GÜNEŞ ENERJİSİ KOLLEKTÖRLERİ ANTEN GİBİ TESİSAT ELEMANLARI VE EKİPMANLARININ 

YOLDAN, YAYA ÖLÇEĞİNDE GÖRÜLMEMESİ ESASTIR. KIRMA ÇATILI BİNALARDA BU GİBİ 

EKİPMANLAR YA ÇATI İLE AYNI YÜZEYDE YA DA ÇATI İÇİNDE ÇÖZÜMLENMELİDİR. 

3.22. PLANLAMA ALANI İÇİNDE; RESMİ KURUM, EGİTİM, SAĞLIK, SOSYAL, KÜLTÜREL TESİS 

ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA TİP PROJE UYGULAMASI YAPILAMAZ. KONUT 

ALANLARINDA, TİP PROJE UYGULAMASI ASGARİ AŞAĞIDAKİ GİBİ UYGULANABİLİR. 

• 1-10 YAPI ADEDİNE KADAR 

• 10  DAN FAZLA YAPILARDA 

1 TİP PROJE 

 2 TİP PROJE 

3.23. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA PARSEL ALANI İÇERİSİNDE; 

MESKENLERDE HER BAĞIMSIZ BÖLÜM ÜNİTESİ,  

TİCARİ AMAÇLI YAPILARDA 25 M
2 

YAPI ALAN I,  

TURİZM TESİS ALANLARINDA 40 M
2 

YAPI ALANI, 

REKREASYON ALANLARINDA 25 M
2 

YAPI ALANI,  

EĞİTİM TESİSLERİNDE 50M
2 

YAPI ALANI, 

DİNİ TESİSLERDE 25 M
2 

YAPI ALANI, 

KAMU KURUM ALANLARINDA 100 M
2 

YAPI ALANI,  

SAĞLIK TESİSLERİNDE 100 M
2 

YAPI ALANI, 

KÜLTÜREL TESİSLERDE HER  10 KİŞİLİK KAPASİTE İÇİN 
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